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CONTRATO DE LOCACAO-RESIDENCIAL

Pelo presente instrunento particular de urn lado na condigao de LOCADOR (a) (s) Sr (a) RICARDO
RUIZ PIMENTA,  brasileiro, casado, corretor de im6veis,  portador do CREcl sob n.®-19.515,  inscrito no CPF
sob o n.a-031.912.809-10,  residente na Rua Leonilda Tofalini Cano,  n.a-238. CEP:  87.555-000,  na cidade de
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ALVORADA LTDA-ME., com sede na Avenida Nelson Bemab6 de Melo, n° 443, sala "A" inscrita
no    CNPJ    sob    n°    18.122.975/0001-58    e    no    CRECI    sob    n°19.515-F,    celebra    com   o(a)
LOCATARIO(a)(s)   GISLEINE   CRISTINA  PINHEIRO   RIBEIRO,  Brasileiro(a),   solteira,
auriliar  de  prodapao,  portador(a)  da  cedula  de  identidade  R.G.  sob  n°  10.154.697-7-SESP-PR,
inscrito(a) no C.P.F. sob n° 062.029.559-70, fone: 044-99104-3727 na condi9ao de LOCATARIO,
o presente contrato mediante as clausulas que seguem..

1. DO OBJETO DO CONTRATO E DESTINACAO DO IM6VEL

0 presente contrato de locagao tern como objeto a im6vel sito na  Rua Joaquim Teixeira  Luso,  LT
07-8 QD  14,   n.a 269,  no Centro,  CEP 87.555-000,  na cidade de Sao Jorge do Patroclnio,  Estado
do Parana destinado, exclusivamente para uso residencial;

2. DO PRAZ0 DA LOCACAO

0 prazo da locagfro e de 12 (doze) meses, com inicio em 15 de dezembro de 2025 e termino em 15
de dezembro de 2026. Mesmo pronogado o contrato ®razo indeteminado) as partes mahifestam
ciencia de que todas as obrigap6es (artigo 39 e 47 da Lei 8.245/91), deste contrato perduram ate a real
e efetiva entrega das chaves, inclusive as garantias;

3. DO VALOR DO ALUGUEL

0 aluguel meusal see R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), vencendo todo dia 06 (seis) do
mss seguinte e devefa ser pago mediante em local indicado expressanente pela administradora do
im6vel.

a) 0 nao pagamento do a]ugue] ate o dia 15 (quinze) do mesmo mss, arcafa com multa de 10%
sobre o valor mensal, mais juros de I % ao mss, custas, despesas e honordrios advocaticios;

b) Fica pactuado entre as partes que todas as despesas banc&rias, postais (com aviso de recebimento
ou   cartas   simples),   notificap6es,   fotoc6pias   ou   outras   despesas   ocasionadas   por   envio   de
documentapfro de interesse do locatato/fiadores,  serao levadas a debito juntamente com o aluguel
mensal;
c| Os enealgos ha.\ocapto (acess6rios da looag5o, tributes de qualquer natureza, condomlnio,
despesas bancarias e seguros complementares) serao exigiveis riesto mesrna data;
d) 0 boleto banc&rio para pagamento de alugueres e encargos da locapao sera enviado ao enderego
do im6vel locado. Caso o inquilino nao o receba em tempo habil, deved comparecer ate o dia 28 do
mesmo mss, na administradora, durante o horirio bancario, para retirar 2a via do boleto. 0 pagamento
e/ou recebimento de quaisquer dos alugueres nao implica rendncia ou perda do direito de cobranga



4. DA PERIODICIDADE E DOS INDICES DE REAJUSTE

0s alugueres serao reajustados, anualmente, pelo IGP-M/FGV-INPC, a partir da data da assinatura
deste.
a) Se em virtude de lei subseqtiente, ou deteminapao judicial, admitir-se redu9ao da periodicidade,
concordam as partes, desde ja e, em carater irrevogavel, que a corregao do locativo vigore por prazo
menor que o atualmente pemitido;
b) Caso haja alterapao na legislapfro extinguindo ou proibindo o uso do IGP-M/FGV as partes desde
ja indican o INPC para reajustes dos locativos, ou outro que melhor reflita os indices da inflapao;
c)  Sempre  que  o  aluguel  ficar  em  desacordo  com  os  pre9os  de  mercado,  as  partes  se  prop5em,
oportunizando o equilil)rio financeiro-econ6mico do presente contrato, a reajusta-lo.

5. RECEBIMENTO, USO E RESTITUICAO DO IMOVEL.

0(s) locatalo(s) e o(s) fiador (es) declara(in) que recebe(in) uma c6pia do laudo de vistoria do estado
do im6vel, cientes de que possuem o praro de 5  (cinco) dias para reclanar, por escrito, acerca de
event`ral diferenga,  recebendo  e reconhecendo  o  im6vel  no  estado e  condi96es  que  se encontram
constantesdavistoria,queesteacompanhaedelefazparteintegrante,assumindoaobrigapaodezelar
pelo im6vel e o que nele contiver e, por sua conta, fazer todos os reparos provenientes do uso normal
nocursodalocapao,demodoespecialosprovenientesdeentupimentoseobstruc6esnarededeesgoto
e agua pluvial, procedendo a revisao e ]impeza de ca]has, ralos, tomeiras e registros, restituindo-
os  em  perfeito  estado  quando  da entrega do  im6vel,  sem  direito  a retengao  ou  indenizapao  por
benfeitorias ou acess6es, assumindo a responsabilidade de devolver o im6vel no mesmo estado em
que o recebe(in).

a) i expressamente proibido perfurar azulejos e paredes sem anuencia escrita do locador;
b) Se no curso da locapfo forem danificados fonap6es, carpetes, lajotas, azulejos, tomeiras, etc., estes
deverao  ser reparados e/ou trocados pelo  inquilino, por outro do  mesmo padrao, com igual cor e
marca equivalente ;
c) Tendo recebido o im6vel com pintura nova, quando da entrega das chaves, se compromete (in) a
devolve-lo,usandoparaapinturaasmesmascoresemarcadetintautilizndapeloproprietario,mesmo
que os desgastes sejam deconentes do seu uso nomal;
d)Noatodaentregadaschavesdoim6velolocatdriodeverasolicitararealizapfrodavistoriadesalda
junto ao locador, por escrito, agendando com a Administradora data e horalio, acompanhando-a para
apuraraexistenciaounaodedanos.0naocomparecimentoe/ouacompanhanentodavistoriaimplica
no reconhecimento thcito dos elementos assentados no laudo;
e) Quando da restituigao do im6vel, havendo danos no mesmo, o inquilino e o fiador poderao por
conta pr6pria realizar os  reparos,  cientes  de  que  arcarao  com  os  alugueres  durante  o periodo  da
reforma ate a entrega efetiva do im6vel, que se consolidari com a realizapao de nova vistoria; se
assim nao for, estes reparos poderao ser realizados pela Administradora que adotara o menor pre9o
apurado dentre 3 (tres) oreamentos, caso em que, nao respondem (inquilino e fiador) pelos alugueres;
DParaaefetivadevolapaodoim6vel,deveraocorreraentregadetodasaschaves(intemaseextemas)
do bern locado; a apresentapao dos comprovantes de quitapao (original ou c6pia) do consumo final
de luz (da Copel), Certidao Negativa de igua (da Sanepar), de tributos, ben como os atuais enderego
e telefone (inquilino e fiadores);
g) 0 locatdrio renuncia expressamente do direito a indenizapao por benfeitorias realizadas no in6vel
- quer sejam elas uteis, necessarias ou voluptuarias; com ou sem consentimento, escrito
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ou nao do/s/ /ocadorfes/ - benfeitorias estas que incorporarao ao im6vel, nfro gerando direito a
retengao;
h) As tomadas instaladas no im6vel poderao eventualmente ter voltagens de Ilo ou 220 voltz, motivo
pelo qual recomendanos que o locatdrio, antes de utilizar as mesmas verifique a voltagem de cada
uma em todos os c6modos, evitando consequentemente danos aos seus equipamentos eletricos pelo
uso em voltagens diferentes daquelas recomendadas pelo fabricante dos aparelhos, cientificando o
Locatino que o Locador ben como a Administradora fican isentos de qualquer responsabilidade
sobre os referidos danos.

6. DAS OBRIGACOES D0 LOCADOR

Compete ao locador, sob pena de tipificar infragao contratual, a:

a) entregar o im6vel locado confome relatorio de vistoria de entrada;
b) garantir, durante a vigencia do contrato, o uso pacifico do im6vel locado;
c) dar recibo discriminado das importincias pagas pelo locatato;
d) manter durante a locapao a forma e o destino do in6vel;
e) restituir ao locafario as despesas do condominio por ele pagas e que sao de competencia
Do proprietato.

7. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Competeao(s)Locatalo(s),alemdasobrigap6esconstantesdaLei8.245/91,emseuartigo23,incisos

i?arNaAroaf°€.ES8%#:n#eot£PifaarN#fic°£EaotualE:MPRESTAR.  NEM  SUB-LocAR,  total  ou
parcialmente o im6vel, a nao ser com autorizapao por escrito do(s) Locador(es);
8) Manter o im6vel locado em perfeito estado de conservapao, pintura e higiene, nao modificando as
estruturas ou divis6es do im6vel, salvo atrav6s de cousentimento previo e por escrito do locador e
6rgtos administrativos;
C) Fazer a entrega ao(s) locador(s) de todas as intimap6es ou avisos das autoridades pdblicas, guias
de impostos ou taxas, no prazo de 24 h (vinte e quatro horas), contados do seurecebinento, sob pena
de responder(em) pelos encargos, acrescimos e multas resultantes da nao entrega;
D) Comunicar ao locador ou a administradora, por escrito, no prazo de 24h. (vinte e quatro horas),
turbap5o, danos ou defeitos no predio, cuja reparapfro incumba ao locador, sob pena de nfro o fazendo
responder(em) pela ocorrencia e seus efeitos (reparos, indenizag6es, despesas, custas, honorarios e
multas resultantes da omissao);
E) Compromete-se a usar o im6vel para os firs destinados e nao prejudicar o sossego e tranquilidade
da vizinhan9a;
F) Respeitar e fazer as conveng6es e regimentos intemos do condomhio, que passam a integrar o
presente contrato, sejan casas ou apartanentos;

I) O(S) LOCATARIO(S) efetuara(ao) o pagamento no percentual de 6°/o (seis) por cento,  sobre o•valor atual do locatlcio, mensalmente, mediante a inclusao no respectivo comprovante de aluguel,

cobranca, com o objetivo de minimizar desembolso, e angariar recursos necessarios para eventuais
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a  criterio  da  ADMINISTRADORA,  deduzidas  as  quantias
im6vel.
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necessarias,  a  despesa  do  respectivo

Pardgrafo    hnico:    Que    o(a)(s)    ora   LOCATARIO(A)(S)    desde   ja   AUTORIZA(M)    esta
ADMINISTRADORA,nahip6tesederescisaodoContratodeLocapaoautilizarosvalorespagos
pelomesmoatitulodequita§ao,paraaexecapaopacialdasdespesasquesefizeremnecessdios
noim6vellocadoparaarestituigtodomesmonasmesmascondig5es,situapaoestaqueemhip6tese
algunao(a)exiniradarespousaoilidadedopaganentodadiferengasdevaloresapurados|]oresta
AI)MINISTRADORA  para  o   cunprimento  integral  da  ot>rigapao  legal  e  contratual  do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S)deentregaroim6velnasmesmascondig6esemquerecebeu(ran),confome
descritonoart.23,incisos11e111,daLei8.245/91eClausulaSextadopresenteAnexoaoContrato
de Locapao.

8. INFRACOES CONTRATUAIS

Apartequeinfrogirqunlquerdasclausulasdesteinstrumentooudaleiinquilinata,ficasujeitaao
pagamentodemultacontratualcorrespondentea03(tres)vezesoaluguelvigentea6pocadainfrapao,
tantasvezesquantasforemasinfrap6es,semprejuizodarescisaocontratual.
Sesujeita,tambem,aopaganentodamultase:
a) Nao pagar o valor do aluguel;
b)  Ocorrer  a  devolucao  do  im6vel  antes  do  termino  do  prazo  estipulado  no  contrato  Orazo
determinado).
c)Prorrogrdoocontrato®razoindeteminndo),olocatatonaonotificar®orescrito)o1ocador
paraadevolugaodoim6vel,comantecedenciaminimade30(trinta)dias,semprejuizodoaluguel
correspondente;

9. DA COBENCA

Nacobrancajudicialouextrajudicialdealugueres,encargos(inclusivemulta)e/ouindenizapaopor
drosnoim6vel,osvaloresdevidosseraocorrigidospeloIGP-unGV,acrescidosdejurosde1%
(un por  cento)  ao  mss,  sem  prejuizo  de  responder por  despesas,  custas judiciais  e  honordios
edvocatlciosde20%(vinteporcento)sobeovalortotalapundo;
a)FicaoLocatdiocientedequedecorridooprazode10(dez)diasdovencimentodaobrigapto,a
cobrangaseraencaminhadoaodepartamentojuridicoparaaadogaodasmedidascatiiveis;
ti)Ap6saremessadosdocumentosaodepartanentojuridico,senaoocorreropaganentodosdebitos,
onomedolocatato(edosfiadores)poderaserenviadoaoscadastrosdeprotegaodociedito.

10. DA FIANCA

Assinamopresente,juntanentecomo(s)inquilino(s),comofiadoreseprincipaispagadoresdetodas
asobrigap6esdestecontrato,o(a)(s)o(s)CLEUZAGOMESDEOLIVEIRA,brasileirftycasada,
aposentadaportador(a)dac6duladeidentidadeR.Gsobn°.8.288.517-0-SSP-PR,inscrito(a)no
C.P.F.soOn°.029.707.959-06,residenteedomiciliadoaRuaNicolauRndov,casa01,emSaoJorge
doPatroc{nio-PRgarantindo,semlimita9ao,todasaschrigap6es®rincipalseacess6riosdadivida),
estas  que  attrangem alugueres,  encargos da locapao  (taras de  luz e  ague),  condominios, tributos,
multas,  valores relativos  a reparos  e/ou refo" do  im6vel por danos,  despesas, juros,  correcao
monetdia,custasprocessuaiseextrajudiciaisehonorfuosadvocaticios;
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a) As responsabilidades dos fiadores, devedores solidatos, prestada nos termos do artigo 39 da Lei
8.245/91,  perduram  ate  a real  e  efetiva entrega  das  chaves  e  devolugao  do  im6vel,  mesmo  que
ultrapassado o prazo inicial do contrato ®rorrogado por tempo indeterminado);

b) O(s) flador(es) renuncia(in) expressanente ao beneficio de ordem (artigos 827 e 828 do C6digo
Civil);

c) A presente fianga abrangera todas as majorap6es de alugueres durante a ocupapao do im6vel ou
aumentos fruto de arbitramento provis6rio/judicial, e, alterag6es de periodicidade de reajustes por
forga de legislapao futura;

d)  Os  fiadores  responderao  pelas  obrigap6es  deste  contrato  mesmo  em  caso  de  falecimento  do
locatario e pemanencia no im6vel do c6njuge sobrevivente, companheiro, herdeiros, e em caso de
separapaojudicialoudefato,alocapaoprosseguifeautomaticamentecomoc6njugeoucompanheiro
que pemanecer no im6vel;

11. DAS DISPOSICOES FINAIS
a)  O(s)  locador(es)  ou  seu(s)  rapresentante(s)  podera(ao)  vistoriar  o  im6vel  locado,  sempre  que
desejar(em), no horino compreendido entre 8h e  18h, de segunda-feira a sexta, dando ciencia ao(s)
locatario(s), por escrito, com antecedencia minima de 48h (quarenta e oito horas). Event`ral recusa
e/ou impedimento dos inquilinos implicara em infrapao contratual, sob pena de multa;
b)Senocursodalocapaosobrevierincendionoim6vel,falenciaouinsolvenciadolocatarioouainda
desapropriapao do im6vel, rescinde-se o contrato, sem direito de indenizapao ao inquilino;
c) A administradora e associada a diversos 6rgaos de prote9ao ao cr6dito, podendo, a seu criterio,
enviar os nomes do inquilino e fiadores para registro nestes cadastros, no caso de dividas e encargos
decorrentes da locapao, independentemente do aforanento de agao judicial;
d) No caso de ser o im6vel locado ofertado a venda, caso nao tenha(in) o(s) locatario(s) interesse na
compra,  fica(in)  este(s)  obrigado(s)  a  fixar,  no  prazo  de  24  (vinte  e  quetro)  horas  contados  do
recebimento do aviso e/ou notificapao, horato diino de visitas, de segunda-feira a sabado, entre 9h
e 20h, sob pena de infrapfro contratual e multa;
e) As benfeitorias dteis, necessarias e voluptuatas realizadas pelo(s) locatario(s) no im6vel, com ou
sem consentimento, escrito ou nao do(s) locador(es) se incoporarao ao in6vel, nao gerando direito
a qualquer indenizapao ou retengao;
f) 0(s) fiador(s) e o(s) locatario(s) autorizam proceder sun citapao inicial, intexpelap5es, intimap6es,
notificap6es,  ou  qualquer  outro  ato  de  comunicapao  processual,  mediante  correspondencia  com
AR/MP (aviso de recebimento), ou fac-simile enviado aos nineros mencionados na ficha cadastral,
ou ainda, sendo necessalio, pelas demais formas previstas no C6digo de Processo Civil, em toda e
qualquer apao judicial ou procedimento extrajudicial, decorrentes da relapao locaticia ora ajustada,
especialmente as intimap6es referidas mos artigos 62, inciso Ill e 67 incisos 11 e VII da lei 8.245/91 ;

ato,  inclusive  no  tocante  a  sua

12. CLAUSULA COMPRONISS6RIA

Qualquer  conflito  ou  Litigio  originado  do  presen
sera defiDitivamente resolvidoao  ou  execu or concilia ao ou arl]itra em, de
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Branco n° 969, 10 andar, SESC da Esquim, Centro - Curitiba - Paran£.

Assim,porestaremdeacordocomtodosostermosdesteinstrumento,cujoqullerameentenderam,
ap6steremsidosuficientementeesclarecidos,aspartesassinamopresenteparaqueproduzamtodos
os seus efeitos.
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