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CONTRATO DE LOCAGAO
**00001.004.08***

QUADRO RESUMO

A. PARTE LOCADORA: JOSE MIGUEL DE GODOQY, brasileiro, casado, advogado, com a
Cédula de Identidade n° 372.346-1 SESP/PR, e CPF/MF n° 061.490.068-91, e sua cbnjuge
NIVEA FRANCO DE GODOQY, brasileira, professora, com a Cédula de Identidade n° 542.186-
1 SESP/PR e CPF/MF n°011.273.069-87, residentes e domiciliados na cidade de
CURITIBA/PR, doravante denominados simplesmente LOCADORA, neste ato representada
por sua bastante procuradora e administradora, CEZAR IMOVEIS LTDA.

B. PARTE LOCATARIA: ELISABETH OLIVEIRA MANTOVANI, brasileira, divorciada,
assessora juridica, com a Cédula de lIdentidade n°5.747.461-0 SESP/PR, e CPF/MF
n°® 908.305.209-53, EDUARDO MANTOVANI RODRIGUES, brasileiro, solteiro, assistente
administrativo, com a Cédula de Identidade n°12.355.344-6 SESP/PR, e CPF/MF
n® 096.639.619-70, MARIA DE LOURDES OLIVEIRA MANTOVANI, brasileira, viuva,
aposentada, com a Cédula de Identidade n° 7.653.623-6 SESP/PR, e CPF/MF n°® 046.359.089-
92, ELISIE MANTOVANI RODRIGUES, brasileira, solteira, advogada, com a Cédula de
Identidade n° 12.355.354-3 SESP/PR, e CPF/MF n°®096.639.859-92 todos residentes e
domiciliados na RUA JOSE FERNANDES MALDONADO, 970, BL 05 AP 13, BAIRRO ALTO,
CURITIBA/PR, doravante denominados simplesmente LOCATARIA.

C. PARTE GARANTIDORA: Garantia contratada pela LOCATARIA, através da CREDPAGO
SERVICOS DE COBRANCA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n°® 25.027.928/0001-90, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501,
Centro, Curitiba/PR, com a Proposta n°® 2353273, doravante denominada simplesmente
GARANTIDORA.

D. PARTE ADMINISTRADORA: CEZAR IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 77.048.825/0001-00, CRECI - J2896, com sede a Rua Percy Feliciano
de Castilho, 650, Bairro Alto, Curitiba, PR, doravante denominada simplesmente
ADMINISTRADORA.

E. OBJETO DA LOCAGAO: Imével sito 8 RUA MARCILIO DIAS, 884, SOBRADO 05, BAIRRO
ALTO, Curitiba/PR.

F. FINALIDADE DA LOCAGAO: A parte LOCATARIA, bem como seus herdeiros e
sucessores, declaram que destinardo o imovel para uso exclusivamente Residencial.

G. RELAGAO DE MORADORES OU RAMO DE ATIVIDADE: ELISABETH OLIVEIRA
MANTOVANI, com a Cedula de Identidade n°5.747.461-0 SESP/PR, e CPF/MF
n°® 908.305.209-53, EDUARDO MANTOVANI RODRIGUES, com a Ceédula de Identidade
n°® 12.355.344-6 SESP/PR, e CPF/MF n° 096.639.619-70, MARIA DE LOURDES OLIVEIRA
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MANTOVANI, com a Ceédula de Identidade n°7.653.623-6 SESP/PR, e CPF/MF
n°® 046.359.089-92, ELISIE MANTOVANI RODRIGUES, com a Cedula de Identidade
n°® 12.355.354-3 SESP/PR, e CPF/MF n° 096.639.859-92.

H. PRAZO DA LOCACAO: O prazo de locagdo é de 30 meses, com inicio em 11 de marco
de 2025 e término em 10 de setembro de 2027.

I. VALOR DO ALUGUEL MENSAL: O aluguel, livremente convencionado entre as partes
contratantes, nesta data, ¢ de R$ 2.352,94 (DOIS MIL, TREZENTOS E CINQUENTA E DOIS
REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS), sendo que, no primeiro vencimento, a
LOCATARIA pagara o proporcional a partir da data da contratagao.

J. DATA DE VENCIMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 10 (dez) de cada més.

K. BONIFICAGAO: Para o caso de a LOCATARIA realizar o pagamento do aluguel até a data
de vencimento de cada més, tera, por mera liberalidade da LOCADORA, uma bonificacdo de
15% (quinze por cento) sobre o valor do aluguel, o qual incidira somente a partir do sequndo
més de vigéncia e até a efetiva entrega das chaves, ou seja, no primeiro més ndo sera
concedida a bonificacdo referente aos 30 (trinta) dias de aluguel. Para gozar desta bonificagéo,
a LOCATARIA devera estar em dia com suas obrigacdes contratuais, ndo podendo valer-se
dela caso existam outros valores pendentes de pagamentos relativos a meses anteriores.

CONDIGOES GERAIS

As partes anteriormente qualificadas firmam o presente Contrato Particular de Locagéo, de
comum acordo, no qual tém justo e contratado, conforme as seguintes clausulas e seus
respectivos paragrafos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FORMA E CONDIGOES DE PAGAMENTO DO ALUGUEL E
ENCARGOS

1.1 — O valor do aluguel pactuado, conforme item | do Quadro Resumo, sera reajustado
anualmente na data do aniversario do Contrato, até quando findar ou for rescindida a locacao
(caracterizada com a efetiva entrega das chaves), sem aviso ou interpelagéo, tomando-se como
base a variacdo acumulada do IGP-M (indice Geral de Precos — Mercado, da FGV - Fundacéo
Getulio Vargas), verificada nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao més de reajuste,
ou, na sua falta, o IGP (indice Geral de Precos, da FGV), ou, na falta deste também, o IPC (indice
de Precgos ao Consumidor — IBGE), ou, na falta deste, o indice fixado pelo Governo Federal, ou,
também em sua falta, por qualquer indice de preco oficial ou ndo, que reflita a variagao dos
precos, no periodo de reajuste, sendo que o referido reajuste sera levado a cobranga no
vencimento do primeiro més do novo periodo.

1.1.1 — Eventual deflagdo no periodo de reajustamento n&o incidira sobre o valor dos alugueis
e encargos locaticios.

1.2 - Em havendo futura legislagéo, ou ato oficial, que permita periodicidade de reajustamento
do aluguel em espago de tempo inferior aquela prevista na legislacédo vigente a época da
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celebragédo do Contrato, pactuam as partes, desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, que,
automatica e independentemente de aviso ou notificagdo, os reajustamentos passardo a ser
efetuados na menor periodicidade permitida pelo novo ordenamento legal, de acordo com o IGP-
M ou IGP, ambos da FGV, somente sendo aplicado outro indice diante de expressa determinagao
legal em legislagao posterior.

1.3 — Além do aluguel mensal convencionado, correréo por conta da LOCATARIA os impostos
federais, estaduais e municipais (IPTU), coleta de lixo, consumo de agua e esgoto (SANEPAR),
consumo de energia elétrica (COPEL), consumo de gas, seguro contra incéndio, contribui¢des e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel ora locado, bem como outras taxas
legais, mesmo aquelas que forem criadas ou que a LOCATARIA der causa em razdo da
finalidade da locacdo, obrigando-se a LOCATARIA a realizar o pagamento junto aos 6rgaos
arrecadadores nas datas especificadas em cada titulo, com excec¢ado do IPTU, cujas parcelas
seréo cobradas no boleto de aluguel, com rigorosa pontualidade, podendo a LOCADORA exigi-
los juntamente com o aluguel ou ainda solicitar a exibicdo, a qualquer tempo, dos respectivos
comprovantes.

1.4 — Caso incida taxa de condominio sobre o imovel, esta devera ser paga diretamente pela
LOCATARIA em locais e data determinadas pelo sindico ou administradora do condominio. Os
valores e/ou encargos decorrentes de atrasos, serdo de responsabilidade exclusiva da
LOCATARIA. Em casos excepcionais, em que a LOCADORA ou sua ADMINISTRADORA
estabeleca e oriente, a LOCATARIA n3o devera pagar a taxa condominial conforme determinado
pelo sindico ou administradora do condominio, mas sim, através do boleto de locacao, onde a
taxa de condominio sera langada.

1.4.1 - Em caso de atraso recorrente no pagamento da taxa condominial, a LOCADORA ou
sua ADMINISTRADORA podera, apos notificar a LOCATARIA, assumir o pagamento das
taxas atrasadas e futuras, e cobrara da LOCATARIA o valor pago juntamente com o boleto
de aluguel.

1.5 — Fica ainda a LOCATARIA responsavel pelas multas, juros, correcdo monetaria, majoracdes
dos impostos, taxas, outros encargos, além de outras despesas que vierem a incidir sobre os
encargos legais e/ou contratuais, cobrados pelo Estado, condominio ou qualquer outro 6rgao
competente encarregado da cobranca, bem como aquelas que derem causa em razdo da
retencéo ou extravio dos respectivos avisos de langamentos.

1.6 — Se a LOCADORA antecipar os pagamentos, a ela pertenceréo as vantagens dai advindas,
salvo se a LOCATARIA, de imediato, reembolsa-los integralmente.

1.7 — O pagamento de qualquer um dos aluguéis ndo implica em renuncia ou perda do direito de
obter a cobranga de eventuais diferencas de aluguéis, encargos, tributos, tarifas e demais
obrigacdes contratuais e/ou legais que n&o tiverem sido langadas nos respectivos recibos de
aluguel, com encargos incidentes, a partir do vencimento de cada parcela.

1.8 — A LOCATARIA fica dispensada do pagamento das despesas de encaminhamento de boleto
e despesas bancarias caso escolha a opc¢ao de retirar o seu boleto diretamente no escritério da
ADMINISTRADORA, sendo que esta opg¢ao devera ser manifestada neste ato, visto que na
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omissdo da LOCATARIA, sera entendido como escolhida a opcdo da emissdo do boleto para
pagamento com custo mensal de R$ 2,50 (dois reais e cinquenta centavos) por boleto.

1.9 — Caso a parte LOCATARIA n3o receba o boleto bancario com antecedéncia ao prazo do
vencimento estipulado no item J do Quadro Resumo, devera entrar em contato com a
ADMINISTRADORA, antes da data de vencimento, através dos canais de comunicagéo,
telefones (41) 3367-6767 / (41) 99967-6767, ou e-mail: locacao@cezarimoveis.com.br, ou
comparecer diretamente no escritério da ADMINISTRADORA para retirada de novo boleto, no
enderecgo ja mencionado, de segunda a sexta-feira, durante o horario comercial, das 8h00 as
18h00. Se o dia convencionado cair em sabados, domingos ou feriados, o prazo sera prorrogado
automaticamente para o primeiro dia util seguinte.

1.10 - Fica pactuado entre as partes que todas as despesas bancarias, postais (com aviso de
recebimento ou carta simples), notificagdes, fotocdpias, reconhecimentos de firma ou outras
despesas ocasionadas por motivo de envio de documentacdo de interesse da parte
LOCATARIA, serzo levadas a débito junto com o aluguel mensal.

1.11 — A LOCATARIA n3o tera o direito de reter ou consignar o pagamento de aluguel ou
quaisquer outros encargos, sob alegagcao de nao terem sido atendidas exigéncias porventura
solicitadas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VENCIMENTO DO CONTRATO, SUA RENOVAGAO E
PRORROGACAO

2.1 - O presente Contrato € firmado por prazo de vigéncia determinado, conforme item H do
Quadro Resumo, sendo que, vencido o prazo, o imével devera ser entregue ao LOCADOR livre
e desocupado de pessoas e coisas, e conforme condigdes estabelecidas na Clausula Sétima,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

2.2 — Este Contrato podera ser renovado, desde que haja concordancia e interesse de ambas as
partes, sendo que, no caso de renovagédo, o LOCADOR podera exigir novo contrato escrito e
substituicdo de garantias, se entender que as anteriormente dadas n&o forem suficientes para
garantir o novo contrato.

2.3 — Quando n&o expressamente renovado pelas partes, nos termos dos artigos 46, § 1°, 47, 50
e 56, § unico, todos da Lei 8.245/1991, findo o prazo de vigéncia estipulado no item H do Quadro
Resumo, se a LOCATARIA permanecer no imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicéo da
LOCADORA, e nao sendo assinado outro contrato, concordam as partes que a locacao passara
a vigorar por prazo indeterminado, valendo todas as clausulas e condi¢gbes ajustadas neste
instrumento.

2.4 — Prorrogado o Contrato por prazo indeterminado, na forma do paragrafo anterior, a locagao
podera ser rescindida a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante notificagdo por
escrito e com aviso de recebimento, com prazo minimo para desocupacgao de 30 (trinta) dias.
Caso a LOCATARIA desocupe o imével antes deste prazo, o aluguel correra até o trigésimo dia
contado da notificagcdo ao LOCADOR ou sua ADMINISTRADORA.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DIREITOS E DEVERES DA LOCATARIA

3.1 — A LOCATARIA tera o direito & utilizagdo do imével locado durante todo o periodo de
vigéncia do presente Contrato, devendo, para tanto, manter ao longo de todo o prazo de locagao
a forma e a destinagao do imével como estabelecidos neste instrumento.

3.2 — Em sendo o imével colocado & venda pela LOCADORA, a LOCATARIA sera notificada e,
conforme disposto nos termos do art. 27 e seguintes da Lei 8.245/1991, tera o direito de
preferéncia para sua aquisicdo nas mesmas condicdes oferecidas a terceiros, devendo a
LOCATARIA se manifestar no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da notificagdo.

3.3 — A preferéncia nao alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisao judicial,
permuta, doagao, integralizagao de capital, ciséo, fusdo ou incorporagéo.

3.4 — Nao tendo interesse em exercer sua opgédo de compra, fica acordado desde ja que a
LOCATARIA permitira que interessados possam visitar o imével, em dias e horarios previamente
estabelecidos com a LOCADORA e/ou ADMINISTRADORA, no periodo entre 9h00 e 20h00,
sob pena de infragdo contratual e aplicagao de multa se nao o fizer.

3.5 — A LOCATARIA se obriga, no prazo de 15 (quinze) dias a partir da assinatura deste
Contrato, a proceder a alteragao, para seu nome e responsabilidade, das contas de agua, luz e
gas (quando for o caso), sob pena de rescisdo contratual e cancelamento do fornecimento de
agua, luz e gas, exibindo o comprovante, no mesmo prazo, a ADMINISTRADORA.

3.6 — O IPTU sera cobrado juntamente com o aluguel mensal, ficando a LOCATARIA obrigada
a entregar a ADMINISTRADORA os avisos de langamento de imposto predial, tdo logo os receba
do 6rgéo langador, caso ocorra, sob pena de multa contratual se n&o o fizer.

3.7 — Caso o imovel tenha condominio, conforme art. 23, inc. Xll, § 1°, alinea “a”, da Lei
8.245/1991, fica a parte LOCATARIA responsavel por verbas trabalhistas oriundas de contratos
de trabalho de funcionarios de condominios referentes ao periodo de locagcdo, mesmo que estas
cobrangas venham a ser feitas posteriormente a rescisdo de locagao.

3.8 — A LOCATARIA, bem como seus herdeiros e sucessores, e quem estiver no imével,
declaram que utilizardo o imével de modo a ndo incomodar terceiros, vizinhos ou outros, em
qualquer hora ou circunstancia, respeitando e cumprindo o artigo 42 do Decreto Lei 3.688/1941,
e, tratando-se de imoével em condominio, se obrigam a cumprir e fazer cumprir fielmente as
estipulagbes da Convencédo do Condominio e as de seu Regulamento Interno, que passam a
integrar o presente Contrato, bem como de outro regulamento se houver, inclusive no que diz
respeito as regras para mudanga para o imovel ou de sua saida, conforme a Lei 8.245/1991,
artigo 23, inciso X, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante
convencionada.

3.9 — Na ocorréncia de incéndio no imével locado, a responsabilidade sera da LOCATARIA, e,
para prevenir tal responsabilidade, fica expressamente autorizada a LOCADORA a cobrar,
juntamente com o aluguel, o prémio do referido seguro. O seguro sera feito pela
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ADMINISTRADORA, em companhia seguradora de confianga, em valor que, na ocorréncia de
sinistro, Ihes garanta adequada indenizagéo.

3.10 — A LOCATARIA se obriga a levar ao conhecimento da LOCADORA, por meio de sua
ADMINISTRADORA, e por escrito, eventual turbagao de terceiros, bem como infiltragdo de agua
ou umidade para as providéncias cabiveis, devendo ainda proceder a entrega de todas as
intimagdes, correspondéncias ou avisos das autoridades publicas, guias de impostos ou taxas,
carnés de pagamentos de prestagdes, atas e comunicagdes de condominio, ainda que a si
dirigidas (art. 23, inc. VIl da Lei 8.245/1991), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar do
recebimento, sob pena de responder pelos acréscimos ou multas resultantes da n&o entrega.

3.11 — A LOCATARIA n3o podera fazer cessdo deste Contrato, mediante transferéncia,
empréstimo, sublocacéo total ou parcial do imdvel, seja a titulo gratuito ou oneroso, mesmo que
temporariamente, ainda que a ascendente, descendente ou parente de qualquer grau, de forma
indireta por fusdo, incorporagao ou alienagao das quotas sociais, ou mesmo transformag¢ao em
outra pessoa juridica, feitas através de alteracdo do contrato social ou modificacdo de firma
individual, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA ou de sua
ADMINISTRADORA, sob pena de caracterizar infragdo contratual, motivo de multa, rescisao
contratual e consequente despejo.

3.12 — Nao podera a parte LOCATARIA, sem prévia autorizagdo escrita da parte LOCADORA,
inscrever anuncios e letreiros na fachada e nas dependéncias internas do imovel locado.

3.13 — Os custos das vistorias no imével locado, visando identificar o estado de conservacéao e
uso em que se encontra, tanto na entrada quanto na saida do imovel, realizadas pela
ADMINISTRADORA, serdo de responsabilidade da LOCATARIA.

3.14 — No caso de locacdo com finalidade n&o residencial, a LOCATARIA, declara ter recebido
a informacédo do numero da indicagao fiscal ou inscricdo municipal do IPTU do imdvel objeto
desta locacao, antes da celebracao do presente instrumento, para fins de conhecimento do uso
permitido pela Municipalidade (Consulta Comercial), assumindo assim todos os riscos da
locagao, nao lhe cabendo nenhum direito de indenizagao sob qualquer pretexto, nem isengao de
multa em caso de rescisdo contratual antes do término da vigéncia da locagao, caso seja
impedido o uso pela Municipalidade. Em caso de mudanga de zoneamento e/ou utilizagao futura
do imével, ndo cabera 8 LOCATARIA qualquer direito de indenizagdo sob qualquer pretexto.

3.15 — Salvo declaracao escrita da parte LOCADORA, quaisquer tolerancias ou concessdes por
ela realizadas ndo implicardo em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo se
constituindo em modificagdo, bem como ndo poderdo ser invocadas pela parte LOCATARIA
como procedentes para se furtar ao cumprimento do Contrato ou ensejar qualquer novagao.

CLAUSULA QUARTA — DAS CONDICOES DO IMOVEL LOCADO E SUA MANUTENGAO

4.1 — A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebeu o imével locado
no estado em que se encontra de conservagéao e uso, identificado no termo de vistoria de entrada
firmado, que passa a fazer parte integrante do presente Contrato, obrigando-se pela sua
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completa reparagdo, de modo que, ao restituir o imovel e seus acessoérios, 0 entregue nas
mesmas condi¢des iniciais recebidas.

4.2 — A LOCATARIA n3o podera realizar qualquer obra ou modificacdo no imével sem o prévio
e expresso consentimento da LOCADORA, sejam elas uteis, necessarias ou voluptuarias, bem
como fazer instalagbes e adaptacdes, instalar equipamentos e outros itens que afetem o bem.
Caso venha a fazer sem o consentimento prévio e expresso da LOCADORA, estas serao de
responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, a qual respondera pessoalmente perante terceiros.

4.21 - Fica estabelecido que as obras, consertos ou reformas correrdo por conta da
LOCATARIA, e, caso sua remocdo ndo seja exigida na desocupacdo do imdvel, ficardo
incorporadas no mesmo, sem que caiba & LOCATARIA exercer, em qualquer época e a
qualquer titulo, o direito de indenizagao, compensacao, reembolso ou retencéo.

4.3 — Todas as modificagcdes que afetem a estrutura do imdvel locado, tais como nos pisos,
paredes internas ou externas, dentre outras introduzidas no imével por parte da LOCATARIA,
deverao ser precedidas de projeto técnico e acompanhadas por engenheiro responsavel para
garantir a seguranca da edificagdo, sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA quaisquer
problemas provenientes destas alteracoes.

4.4 — Por ocasidao da desocupacido do imovel locado, as obras, adaptagcdes ou benfeitorias
removiveis, promovidas pela LOCATARIA, e mesmo que autorizadas pela LOCADORA,
deverao ser desfeitas as suas expensas, restituindo-se o imoével na forma e condigdo com que
foi recebido no inicio da locacdo conforme o Termo de Vistoria assinado pelas partes, se a
LOCADORA assim solicitar. Desatendida a solicitacdo, a LOCADORA podera mandar executar
os servigos de desfazimento, que correrdo por conta da LOCATARIA.

4.41 - Enquanto ndo estiverem concluidos esses servicos, continuarda a LOCATARIA
obrigada ao pagamento dos aluguéis e encargos que se vencerem, mesmo que nao esteja
ocupando o imovel.

4.4.2 — E facultado 8 LOCADORA e/ou sua ADMINISTRADORA, recusar-se ao recebimento
das chaves sem que o imdvel esteja em perfeitas condigées e no mesmo estado em que a
LOCATARIA o recebeu.

4.5 — Todas as obras com a finalidade de conservagcdo do imével locado, sejam pequenas,
médias ou grandes, como consertos de torneiras, substituicbes de vidros, reparagdo ou
substituigcdo de aparelhos das instalagbes de agua, luz, telefone, internet, pinturas e conservagao
de reparos de reboco, lougas, instalacbes sanitarias, bem como qualquer dano causado por
terceiros sob sua dependéncia, em qualquer parte interna ou externa do imovel, deverdo ser
feitas por conta da LOCATARIA. Estes reparos deverdo ser feitos empregando-se material da
mesma qualidade do que foi usado anteriormente na parte danificada.

4.6 — Na ocorréncia de eventual turbagao de terceiros, bem como infiltragao de agua ou umidade,
a LOCATARIA deve comunicar por escrito a LOCADORA, por meio de sua
ADMINISTRADORA, para as providéncias cabiveis.
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4.7 — E dever da LOCATARIA reparar, de imediato, as suas expensas, qualquer estrago que
tenha sido causado por qualquer um de seus familiares, hdéspedes, empregados, prepostos ou
visitantes.

4.8 — E dever da LOCATARIA fazer a manutencao periédica de bens materiais, caso existam,
tais como: maquinarios, portdes eletrbnicos, interfones, caldeiras, motores, banheira de
hidromassagem, aquecedores, teto retratil, piscina, etc.

4.9 - Fica desde ja autorizada a LOCADORA, bem como sua ADMINISTRADORA, a vistoriar o
imével, sempre que achar necessario, mediante comunicacao prévia. ALOCATARIA ndo podera
se opor, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma prevista no presente
instrumento.

4.10 — Se a LOCATARIA notificar a LOCADORA da ocorréncia de uma das hipéteses previstas
nesta Clausula Quarta, fica desde ja ciente de que o eventual siléncio ou inércia da LOCADORA
nao se traduzira em consentimento tacito.

4.11 - ALOCADORA nao respondera em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer
a LOCATARIA em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos de esgotos ou fossas,
incéndios, arrombamentos, roubos, furtos e outros eventos de caso fortuito ou de forga maior.

CLAUSULA QUINTA - DAS INFRAGOES CONTRATUAIS, MULTAS E DISPOSIGCOES
GERAIS

5.1 — No caso de pagamento do aluguel apos o 20° dia do més e/ou atraso no pagamento dos
demais encargos ou obrigagdes legais ou contratuais pactuadas, a importancia devida sera
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) més, bem como corregdo monetaria pelo
mesmo indice pactuado neste Contrato para reajuste do valor do aluguel, mais multa moratéria
de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito atualizado, bem como honorarios
advocaticios no percentual de 10% (dez por cento) em caso de cobranga extrajudicial e, 20%
(vinte por cento) sobre o valor total do débito em caso de necessidade de ajuizamento de
processo judicial (art. 62, inc. Il, alinea “d” da Lei 8.245/1991), assim como em caso de purgagao
de mora, sem prejuizo ainda da multa contratual prevista no paragrafo 5.6 a seguir.

5.2 — Pactuam as partes, desde ja, que sera considerado nulo ou inexistente, o pagamento de
aluguéis e encargos realizados pela LOCATARIA por meio de ordens de crédito ou de
pagamento, remessa de cheques ou valores depositados em conta da LOCADORA ou de sua
ADMINISTRADORA, bem como outros meios que nao sejam autorizados expressamente pela
LOCADORA ou sua ADMINISTRADORA.

5.3 — Outrossim, caso os valores dos aluguéis e demais encargos forem pagos por meio de
cheques emitidos pela LOCATARIA e ocorra, eventualmente, a devolugdo dos mesmos, ou seja,
nao compensacéao, independentemente do motivo alegado para devolugédo, automaticamente
sera tida como cancelada a autenticacado ou recebimento auferido no respectivo recibo, cabendo
a ADMINISTRADORA a faculdade de lancar os valores dos respectivos cheques, acrescidos da
diferenga contratual devida, no recibo do aluguel do més subsequente, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao.
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5.4 - Fica desde ja convencionado que, para o caso de atraso no pagamento dos aluguéis,
encargos, descumprimento de demais obrigagées contratuais ou legais relativas ao presente
Contrato, os recibos e demais documentos serdo encaminhados para o Escritorio de Advocacia
da LOCADORA ou de sua ADMINISTRADORA, a partir do 15° (décimo quinto) dia a contar do
primeiro vencimento da primeira obrigagdo descumprida, sendo devidos todos os encargos e
demais penalidades estipulados no presente contrato, além daqueles decorrentes de cada titulo
e/ou encargo.

5.5 — A parte LOCATARIA fica desde ja ciente de que a ADMINISTRADORA é associada ao
SCPC - Servico Central de Protegcao ao Crédito, da Associacdo Comercial do Parana, BDI -
Banco de Dados Imobiliarios, e, por acordo firmado com esses orgaos de protecédo ao credito,
podera exercer o direito de comunicar e registrar junto aos mesmos todo e qualquer atraso de
pagamento de aluguéis e encargos por mais de 30 (trinta) dias, bem como ocorréncias relativas
a infragao contratual e danos no imével ndo reparados, cuja inscrigdo permanecera até o pronto
pagamento das importancias devidas por for¢ga do presente Contrato de Locagéo, sendo devido
o levantamento da respectiva inscri¢gdo junto ao SCPC ou outro érgéo de protegao ao crédito
somente apos o pagamento total do débito existente, inclusive demais encargos previstos em
contrato e honorarios advocaticios, sendo que, para o caso de pagamento em cheque, o
procedimento ocorrera somente apds a compensagao do mesmo. Fica concedido a LOCADORA
e/ou sua ADMINISTRADORA, o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para providenciar as respectivas
baixas.

5.6 — A parte que, comprovadamente, infringir o presente Contrato, em qualquer um de seus
termos, ficara sujeita ao pagamento da multa contratual, em beneficio da outra, correspondente
a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infragdo contratual, atualizada conforme
paragrafo 1.1 da Clausula Primeira, até a data do pagamento. Em sendo o infrator a parte
LOCATARIA, além da multa contratual estara sujeita ao despejo sem prejuizo da rescisdo
contratual, por opgdo da LOCADORA, bem como demais encargos contratuais e demais
comunicagdes previstas neste instrumento, inclusive aluguéis em atraso, independente de
perdas e danos, se houver, desde que, notificada, a LOCATARIA n3o sane o descumprimento
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento da Notificacdo de
Descumprimento Contratual.

5.7 — A multa contratual para a parte infratora sera sempre devida integralmente, seja qual for o
tempo decorrido do presente Contrato, e tantas vezes quantas forem as infragbes contratuais,
sem prejuizo da multa devida por rescisdo contratual pela LOCATARIA ou pela LOCADORA
ainda dentro do prazo de vigéncia, que sera aplicada de forma proporcional ao periodo de
cumprimento do Contrato, conforme o art. 4 da Lei 8.245/1991. Sendo a LOCATARIA a parte
infratora, além desta multa estara também submetida aos encargos fixados no paragrafo 5.1
desta Clausula Quinta.

5.8 — Em quaisquer dos casos previstos no artigo 40 da Lei 8.245/1991, a LOCADORA podera
exigir novos fiadores ou a substituicdo da modalidade da garantia. Em ndo cumprindo a
LOCATARIA a exigéncia no prazo de 30 (trinta) dias ou outro que vier a ser assinalado a contar
da notificacdo expressa da LOCADORA, estara sujeita @ multa prevista no § 5.6 desta Clausula
Quinta, motivando a rescisao contratual por infracdo legal e contratual, passivel de agdo de
despejo.
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5.9 — Aiinfracdo comprovada de qualquer uma das clausulas estabelecidas no presente Contrato,
sujeitara a parte infratora ao pagamento da multa pactuada nesta Clausula Quinta, sem prejuizo
da imediata rescisdo do Contrato, por opcdo da LOCADORA, das demais obriga¢gdes pactuadas,
vencidas e venciveis, e da plena indenizagao por perdas e danos, cobravel ou nao por acao
executiva, das comunicagdes previstas neste instrumento, além do pagamento de todas as
despesas judiciais e outras san¢des que o caso indicar, desde que, notificada e sendo a
LOCATARIA a infratora, ndo sane o descumprimento no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data do recebimento da notificagao.

5.10 - Durante a vigéncia do presente contrato de locagédo é expressamente vedado, tanto a
LOCATARIA, e ou pessoas que em nome destas atuem, a realizacdo de tratativas e ou
entendimentos diretamente com o LOCADOR quanto a reparos, questdes contratuais ou legais,
assim como a questdes extrajudiciais ou judiciais. Sendo comprovada tal infragdo contratual por
parte da LOCATARIA sera aplicada multa no valor correspondente a 01 (um) aluguel vigente e,
com mesma data de vencimento do fato constatado, devidamente atualizada com correcéo
monetaria pelo IGP-M e juros de mora de 1% ao més até o pagamento realizado a
ADMINISTRADORA. Quaisquer entendimentos que se facam necessarios deverdo ser
realizados no escritorio da ora ADMINISTRADORA E PROCURADORA DA PARTE
LOCADORA, na presenga de um representante legal desta.

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAO DO CONTRATO

6.1 — O presente Contrato podera ser rescindido: (i) por acordo mutuo entre as partes; (ii) por
denuncia unilateral, desde que respeitadas as regras desse Contrato; (iii) no caso de infragcédo de
qualquer uma das clausulas deste Contrato ou das leis regentes das locagdes de imdveis, dentre
as quais o Caodigo Civil vigente; (iv) em casos de desapropriagéo total ou parcial do imovel locado;
ou (v) na ocorréncia de incéndio, acidente ou qualquer outro evento que importe em obras no
imovel que impegam o seu uso por mais de 30 (trinta) dias; ou outros que impliquem na
impossibilidade de seu uso, tais como definidos nessa clausula.

6.2 — Dado o prazo de término do Contrato, conforme estabelecido no item H do Quadro Resumo,
o imével podera ser entregue pela LOCATARIA ou solicitado pela LOCADORA sem a incidéncia
de qualquer multa ou penalidade, devendo serem respeitadas todas as regras para desocupagao
e entrega do bem como definidas nesse instrumento.

6.3 — Findado o prazo estabelecido do Contrato (item H do Quadro Resumo) sem que haja
renovagao por escrito entre as partes, a locagao passara a vigorar, independentemente de aviso
por_escrito, por prazo indeterminado, de acordo com o disposto na Lei 8.245/1991, em seus
artigos 46, § 1°, 47, 50 e 56, § unico, conforme o caso, inclusive consideradas suas posteriores
alteragdes, continuando a valer todas as clausulas do presente instrumento até a efetiva entrega
das chaves, inclusive, e especialmente, a garantia fianga, conforme art. 39 da Lei 8.245/1991,
com o aluguel reajustado.

6.3.1 — Havendo interesse da LOCATARIA em rescindir o Contrato, esta devera comunicar a
LOCADORA ou sua ADMINISTRADORA com prazo de antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, e sendo interesse da LOCADORA em retomar o bem, esta devera igualmente comunicar
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a LOCATARIA, concedendo-lhe igual prazo para desocupacdo, prazo este necessario
também para proceder com a vistoria de saida no imovel locado, sendo que o descumprimento
do prazo em questao implicara na aplicagdo da multa no valor de 1 (um) aluguel e encargos
vigentes na época da rescis&o, na forma do art. 6°, § unico da Lei 8.245/1991. Durante este
prazo, a LOCATARIA nio fica desobrigada ao pagamento de aluguéis devidos.

6.4 — No caso de rescisdo do Contrato ainda dentro do prazo de vigéncia, a parte que der causa
ficara sujeita ao pagamento da multa contratual, em beneficio da outra parte, correspondente a
03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da rescisdo, que sera cobrada de forma
proporcional ao periodo faltante para o cumprimento do prazo de vigéncia, conforme o artigo 4°
da Lei 8.245/1991, sem prejuizo do cumprimento das demais obrigagdes contratuais no que diz
respeito as condigdes de entrega do imovel.

6.4.1 — O pagamento da multa contratual por rescisdo antecipada do Contrato n&o
desobrigara a LOCATARIA do pagamento do aluguel e encargos, proporcionalmente até o
dia da entrega das chaves, nem da entrega do bem no estado que o recebeu, sob pena de,
nao o fazendo, incidir na multa por descumprimento do Contrato fixada na Clausula Quinta,
constituindo-se ditas penalidades, por serem valores liquidos e certos, em Titulo Executivo
Extrajudicial, a par do disposto no inciso |l do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil —
CPC/2015.

6.5 — Fica facultado a LOCADORA considerar rescindida a presente locagcao por culpa da
LOCATARIA, nos seguintes casos:

(i) o ndo pagamento de qualquer aluguel por um prazo superior a 30 (trinta) dias;

(i) o pagamento em atraso de até 10 (dez) aluguéis sucessivos;

(iii) o pagamento de até 10 (dez) aluguéis alternados, com atraso superior a 15 (quinze) dias;
(iv) o falecimento da LOCATARIA, n3o sendo esta substituida por seus herdeiros no prazo de
30 (trinta) dias da data de falecimento, ou no caso de decretagdo de faléncia da empresa
LOCATARIA, se for o caso.

6.6 — Fica autorizada a LOCADORA a rescindir o presente Contrato e promover agao de despejo
ou qualquer outra agao locaticia, motivada pelo inadimplemento ou descumprimento das
obrigagdes contratuais e/ou legais assumidas pela LOCATARIA, a qual nem por isso fica
desobrigada de indenizar a LOCADORA das custas judiciais, honorarios advocaticios, multa
contratual e todas as demais despesas e obrigagdes decorrentes dos aludidos procedimentos,
na forma estipulada no presente instrumento.

6.7 — Nenhuma intimagéo da Saude Publica sera motivo para a LOCATARIA abandonar o imével
locado, ou pedir rescisdo do Contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a
construcdo ameacada de ruina.

CLAUSULA SETIMA — DA ENTREGA DAS CHAVES

7.1 - ALOCATARIA se compromete a restituir o imével locado nas mesmas condicdes previstas
contratualmente, principalmente conforme aquelas definidas na Clausula Quarta deste Contrato
e termo inicial de vistoria, responsabilizando-se por todos os danos ou estragos causados ao
imével e valores correspondentes para sua reparagcdo, sendo que, em inexistindo acerto
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amigavel ou extrajudicialmente, os respectivos valores seréo cobrados judicialmente das partes
LOCATARIA e, se for o caso também da GARANTIDORA, além do aluguel durante o tempo
necessario a realizagao dos respectivos reparos.

7.2 — Fica desde ja convencionado que as pinturas e os demais reparos a que se obriga a
LOCATARIA a realizar no imével locado, ser&o efetuados nas mesmas cores de tintas existentes
quando do inicio da locagao, qualidade de marcas, materiais e caracteristicas, seja qual for o
lapso temporal de permanéncia da LOCATARIA no imével, tudo a critério de aprovagéo pela
LOCADORA e/ou sua ADMINISTRADORA.

7.2.1 Declara a LOCATARIA, para todos os fins e efeitos de direito, que, em recebendo o
imovel locado com pintura interna nova, obriga- se, ao final da locagao, a pinta-lo e devolvé-
lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste
contrato ou estipuladas em lei. A LOCATARIA declara ainda estar ciente de que, ndo
devolvendo o imével pintado internamente, a GARANTIDORA indenizara a LOCADORA
pelo dnus da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago. A LOCATARIA
devera comunicar o sinistro a GARANTIDORA no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar
da desocupacédo do imovel.

7.3 — Assume a LOCATARIA o compromisso de, pelo menos 7 (sete) dias antes da data de
desocupacao do imovel locado, solicitar a realizagdo de vistoria de saida junto a LOCADORA,
agendando data e horario por escrito, e nela comparecer para apuragao de existéncia ou ndo de
danos, e mantendo ligados os fornecimentos de luz e agua.

7.3.1 — Havendo danos, fica a critério da LOCATARIA providenciar os devidos reparos ou
deixar ao encargo da LOCADORA. Optando por ndo efetuar os reparos, obriga-se a
LOCATARIA a indenizar pelos estragos apontados na vistoria de saida pelo menor valor dos
dois orgamentos a serem realizados pela LOCADORA.

7.3.2 — Optando a LOCATARIA por reparar os danos, apds finalizar as reformas deve a
mesma marcar nova vistoria para constatar se o imovel foi posto em seu estado inicial. Caso
sejam apontadas falhas, observar-se-a o disposto no paragrafo 7.3.1 anterior.

7.3.3 — A LOCATARIA n3o se eximira do pagamento de aluguéis pelo periodo de tempo em
que o imoével ficar indisponivel para nova locagdao em razao dos reparos que vierem a ser
realizados, seja por ela ou pela LOCADORA ou por sua ADMINISTRADORA.

7.4 — A LOCATARIA assume o compromisso de, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
apos a vistoria de saida, comparecer junto a ADMINISTRADORA para os acertos finais, sob
pena de, ndo o fazendo, nos termos dos artigos 389, 402 e 403 do Cadigo Civil Brasileiro, ficar
responsavel pelo pagamento do orgamento préprio da LOCADORA ou reembolso das notas e
recibos caso os danos e reparos ja tenham sido realizados, acrescido de corre¢do monetaria
oficial, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, demais encargos contratuais, bem como
aluguéis até a concluséo dos reparos conforme o menor valor de dois orgamentos, tudo desde
ja autorizado que seja automaticamente langado no recibo de aluguel de acerto final, referente a
rescisdo contratual.
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7.5 — A parte LOCATARIA concorda provisionar mensalmente o valor igual a 5% (cinco por
cento) do valor do aluguel liquido mensal, como Fundo de Conservacédo de Imével — FCI, valor
cumulativo e nao corrigido, para custeio dos reparos necessarios no imovel locado, relativos a
apuracao/vistoria ao final do periodo de ocupacgao do imovel locado, quando serdo verificadas
se as condicbes de higiene e conservagao do imével se equivalem aos da data da
locacdo/ingresso da LOCATARIA no imével. Caso a importancia provisionada acumulada seja
suficiente para cobrir as despesas orgadas para recoloca-lo nas condicdes especificadas no
relatério de vistoria e, havendo saldo, o mesmo sera restituido & LOCATARIA. Caso o valor
acumulado seja insuficiente para cobrir as despesas orcadas, a LOCATARIA devera
complementar a diferenca.

7.6 — Ao término da locac&o ou devolugdo do imével, a LOCATARIA devera entregar todas as
chaves do imével (internas e externas), eventuais controles e tags, bem como comprovantes de
quitacédo das despesas de energia elétrica (COPEL), agua (SANEPAR), gas, carta do sindico ou
da administradora do condominio, se for o caso, informando ndo haver pendéncias de
condominio, comprovante de retencdo do imposto de renda, se for o caso, além de outros
decorrentes das obrigagdes contratuais ou legais relativas ao imoével locado, nos termos do
presente instrumento.

7.7 — Sendo entregues as chaves pela LOCATARIA, sem a solicitagdo de vistoria de saida,
comprometem-se as partes LOCATARIA e GARANTIDORA a aceitarem a vistoria que sera
realizada pela LOCADORA e, constando danos, a indeniza-los pelo valor correspondente ao
menor dos dois orcamentos feitos pela LOCADORA.

7.8 — ALOCATARIA, desde ja, autoriza a LOCADORA e/ou sua ADMINISTRADORA a receber
as chaves do imoével mesmo que de terceiros, independentemente de estar portando autorizacao
para tanto, podendo o mesmo assinar o respectivo Recibo de Entrega das Chaves e acompanhar
a vistoria de saida, se desejar.

7.9 — E facultado 8 LOCADORA recusar-se ao recebimento das chaves caso o imével ndo esteja
em perfeitas condicdes e no mesmo estado em que a LOCATARIA o recebeu no inicio da
locag&o, ou no caso dos comprovantes de quitagéo citados no paragrafo 7.6 anterior ndo tenham
sido apresentados, em ambos os casos continuardo correndo por conta da LOCATARIA os
aluguéis e demais encargos até a data em que efetivamente restituir o imével nas condigbes da
vistoria inicial, bem como apresentar a documentagao exigida.

7.10 — Permanecendo a LOCATARIA no imével apds escoado o prazo para a desocupacao
voluntaria, nos casos de denuncia condicionada, pagara ela o aluguel-pena que vier a ser
arbitrado na notificagcdo premonitéria, na forma do que dispde o artigo 575 do Cddigo Civil,
mesmo ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 9°, inciso I, da Lei 8.245/1991,
quando a desocupacao nao vier a ocorrer na data convencionada em acordo.

7.11 — A devolugao das chaves nao significara quitagao dos débitos existentes, pois a quitagédo
destes s0 se fara mediante recibo especifico.

7.12 - A entrega das chaves se caracterizara somente com o Recibo de Entrega das Chaves
devidamente assinado entre as partes.
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CLAUSULA OITAVA — DA GARANTIA LOCATICIA

8.1 — A LOCATARIA realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, com sede na
Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501, Centro, Curitiba/PR, a qual, se
compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos
da presente locacdo que venham a ser inadimplidos pela LOCATARIA, conforme condicdes e
limitagdes constantes nos Termos e Condigdes Gerais dos Servicos CREDPAGO, que integram
o presente Contrato como Anexo |.

8.2 — As partes declaram expressamente que estéo cientes de todas as condicdes e limitacdes
relativas a fianga prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no
tocante: (i) ao valor maximo de sua responsabilidade; (ii) as limitagdes de sua responsabilidade;
(i) ao prazo de sua vigéncia; (iv) as condigdes para sua renovagao; e (v) a possibilidade da
CREDPAGO, substituir a fianga prestada por outra modalidade de garantia, especialmente, por
seguro garantia financeiro e (vi) as hipoteses de sua exoneragdo. (vi) as hipoteses de sua
exoneragao.

8.3 — A LOCATARIA declara expressamente, ainda, que estad ciente que, em caso de
exoneragao da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A da condigao de fiadora, cabera a
ela promover, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a substituicdo da garantia prestada, sob pena
de infragdo contratual e ajuizamentos da competente acédo de despejo.

8.4 - A ADMINISTRADORA, neste ato e na qualidade de representante da LOCADORA, declara
expressamente que confere a CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A ou ao advogado
por ela indicado, amplos poderes para fins de notificacdo da LOCATARIA e desocupacao do
imével.

CLAUSULA NONA - DO IMPOSTO DE RENDA

9.1 — Nos casos em que a LOCATARIA for pessoa juridica, e a LOCADORA for pessoa fisica,
e sobre o valor do aluguel incidir imposto de renda retido na fonte, a LOCATARIA obriga-se a
apresentar mensalmente a ADMINISTRADORA, os comprovantes de pagamentos dos
respectivos recolhimentos, em formulario préprio, bem como, em janeiro de cada ano, a
Declaragdo de Imposto de Renda Retido na Fonte — DIRF — anual, nos termos da legislagao
fiscal, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer em infracdo contratual, punivel na forma
convencionada neste Contrato.

9.2 — A infragao desta Clausula propiciara a LOCADORA o direito de rescindir a locacdo sem
prejuizo do ressarcimento de eventuais importancias a que for obrigada a recolher, a titulo de
imposto, multa, correcao monetaria ou qualquer outro tipo de penalidade, pela ndo apresentagao
dos comprovantes mencionados no paragrafo 9.1 acima, referentes a todo periodo da locagao
dentro do ano anterior, ficando a critério da LOCADORA levar ao conhecimento das autoridades
competentes para averiguagdo da ocorréncia de apropriagao indébita (artigo 168 do Cddigo
Penal). A obrigatoriedade da entrega do documento de que trata a presente Clausula se aplica
também no caso de distrato contratual.
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CLAUSULA DECIMA — DAS NOTIFICAGOES, INTERPELAGCOES E CITAGOES

10.1 — A parte LOCATARIA autoriza expressamente que a parte LOCADORA, em decorréncia
da relacdo locaticia, proceda sua citagao inicial, interpelagdes, intimagdes, notificacbes e ou
outro ato de comunicacgéo judicial ou extrajudicial, via e-mail, correspondéncia via postal, assim
como pelas demais formas previstas na legislagdo em vigor, inclusive aquelas relativas as
intimacgdes conforme dispdem o artigo 62, inciso Il e, artigo 67, incisos Il e VII, ambos da Lei
8.245/1991.

10.2 — Para efeito judicial de citagdo ou até mesmo intimag¢des e notificagdes, seja judicial ou
extrajudicial, fica expressamente convencionado que a parte LOCATARIA, entre si, ou seja,
todos os locatarios envolvidos no presente Contrato, nomeiam-se mutuamente procuradores uns
dos outros, para o fim especifico de receber um em nome do outro, em representacao reciproca,
inclusive nas pessoas de seus cOnjuges e vice-versa, para que a presente Clausula seja
instrumento de outorga, sem possibilidade de revogacédo até que se extingam as obrigacdes
contratuais, principalmente em caso de despejo, cobranga, reparagao de danos, execugao, além
de outras relacionadas as questdes oriundas da presente relacao locaticia.

10.3 — A representagado legal da locagéo sera exercida por qualquer membro da parte
LOCATARIA, os quais respondem solidariamente pela integridade do Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSIGOES FINAIS

11.1 — ALOCADORA, por meio de sua ADMINISTRADORA, podera verificar, a qualquer tempo,
a fiel observancia das obrigacdes assumidas pela LOCATARIA, ingressando no imdvel entre
9h00 e 20h00, mediante aviso prévio & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 24 horas, a
qual ndo podera se opor.

11.2 - As partes declaram ter integral conhecimento da Lei 8.245/1991 e de suas alteragdes, que
rege as locagdes de imoveis, bem como demais dispositivos aplicados a espécie.

11.3 — O Contrato ora firmado substitui, de pleno direito, todo e qualquer entendimento ou
qualquer outro documento anteriormente firmado entre as partes, ficando eles sem quaisquer
efeitos juridicos, em favor da validade e eficacia do presente vinculo contratual, para todos os
fins de direito, que é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, ndo competindo as partes
arrependimento e obrigando-as por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, ao seu fiel
e integral cumprimento.

11.4 — A abstengao do exercicio de qualquer direito ou faculdade estabelecida no presente
Contrato, constituir-se-a ato de mera liberalidade, ndao novando, nem criando direitos ou
precedentes a serem invocados pela parte faltosa, também nao prejudicando o exercicio dos
direitos aqui contemplados em ocasiéo ou situacao posterior.

11.5 — Na hipdtese de qualquer parte do presente instrumento ser considerada invalida ou
inexequivel, por qualquer Juizo ou Tribunal, permanecerédo validas e em vigor, todas as demais
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disposigdes deste Contrato, as quais continuardo vigorando entre as partes para todos os fins e
efeitos de direito, devendo, entdo, as partes negociarem de boa-fé a substituicdo da parte
considerada invalida ou inexequivel, por outra que, tanto quanto possivel e de forma razoavel,
atinja a finalidade e os efeitos anteriormente desejados, por meio de Termo Aditivo a este
Contrato.

11.6 — As partes elegem o foro da Comarca de Curitiba — Parana, com renuncia expressa a
qualquer outro existente ou que, no futuro, venha a existir, por mais especial que seja, para dirimir
qualquer questao oriunda do presente Contrato.

11.7 — Fazem parte integrante do presente instrumento o Termo de Vistoria e o Termo de Entrega
de Chaves.

11.8 — E, por estarem as partes contratantes: LOCADORA e LOCATARIA, de pleno acordo com
todas as clausulas acima pactuadas, que foram lidas, analisadas, discutidas e compreendidas,
regendo-se juntamente com o que estatui a Lei 8.245/1991, assinam o presente Contrato,
obrigando-se fielmente pelo cumprimento de todos os seus termos, por si, seus herdeiros e
sucessores, apondo suas assinaturas mediante direito prévio de escolha que |hes foi dado,
podendo ser de forma fisica, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, ou por meio eletrbnico,
sendo que, em optando por esta ultima, também estdo de acordo com o que segue:

11.8.1 — As partes contratantes, bem como as testemunhas, admitem como validas as suas
respectivas assinaturas pela forma eletrénica, utilizando de sistema eletrénico capaz de
comprovar a sua autoria e a integridade deste documento, na forma do §2° do art. 10 da
Medida Proviséria n° 2200-2/2001, e do artigo 6° do Decreto 10.278/2020.

11.8.2 — Nesta condicdo, as partes renunciam: (i) a possibilidade de exigir a substituicao do
presente Contrato por outro em meio fisico; (ii) ao envio ou entrega das vias originais do
presente instrumento (n&o-eletrénicas); e, (iii) ao direito de recusar ou contestar
posteriormente a validade das assinaturas eletronicas

Curitiba, 07 de margo de 2025.
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