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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL SEM GARANTIA

LOCADOR: GUILHERME DE SOUZA GUIMARAES

LOCATARIO: ALMIR DE LIMA PONTES NETO SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
Representada por: ALMIR DE LIMA PONTES NETO

IMOVEL: RUA FRANCISCO PARANHOS, N° 78 - Algodoal — Cabo Frio/RJ

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locagdo ndo Residencial, GUILHERME DE SOUZA
GUIMARAES, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da Carteira CNH n° 07220463126 DETRAN/RIJ,
inscrito no CPF sob o n® 195.319.617-94, residente e domiciliado na Rua Sul, n° 14 — Jardim Flamboyant -
Cabo Frio — RJ, e de outra parte, como outorgado LOCATARIO: A Empresa ALMIR DE LIMA
PONTES NETO SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, com enderego na Avenida Bardo do
Rio Branco, 9 — BRB Sala 202 — Passagem — Cabo Frio — RJ, CNPJ 39.474.417/0001-21, representada por,
ALMIR DE LIMA PONTES NETO, brasileiro, divorciado, advogado, portador da carteira de identidade de
n°® 102953718~ IFP; inscrito no CPF sob o n® 069.565.407-11, residente e domiciliado 4 Rua Meira Junior,
440 - Loja 03 - Centro - Cabo Frio (RJ) CEP: 28.907-020 a doravante denominado LOCATARIOQ, tem entre
si, justos e contratados na melhor forma de direito, a locagio do imével situado na RUA FRANCISCO
PARANHOS N° 78 - Algodoal — Cabo Frio — RJ - CEP 28.907-320, mediante as clausulas e condi¢Ges
seguintes que outorgam e aceitam reciprocamente:

PRIMEIRA - O prazo da locacao é de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 10 de dezembro de 2023 e
término em 10 de dezembro de 2026, data em que, independendo de aviso ou notificagdo de parte a parte,
judicial ou extrajudicial, 0 LOCATARIO restituira o imével ora locado, completamente desocupado, nas
condigGes encontradas na data de inicio do aluguel, limpo e em perfeitas condigdes de habitabilidade.

PARAGRAFO UNICO: Havendo interesse do LOCATARIO em renovar a locagio, deverd comuniear por
escrito a0 LOCADOR a sua intengdo, com antecedéncia minima de 90 ( noventa) dias do término deste
contrato. Se O LOCATARIO n#o comunicar o interesse na renovagio da locagfio, esta somente sera feita
mediante novo contrato ¢ depois de cumpridas pelo LOCATARIO todas as obrigagdes constantes dos itens
deste contrato. A locagdo ndo sera renovada se ocorrer quaisquer das hipoteses previstas no art. 52 da Lei n°
8.245/91, ou, ainda, se 0 LOCATARIO descumprir quaisquer de suas obrigagdes previstas neste contrato, no
art. 23 da Lei de Locag@o, e nos artigos 569 e 570 do Cédigo Civil.

SEGUNDA - O aluguel basico mensal convencionado ¢ de R$5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais),
acrescidos dos encargos, taxa anual do FUNESBOM e do seguro contra fogo, sendo o aluguel reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IGPM/FGV. Na falta do indice ou impedimento de sua utilizagdo, o
reajuste sera feito através de outro indice que o Governo venha a fixar para tal fim, ou ainda na falta deste,
pelo indice que reflita a inflagdo do periodo. O LOCATARIO concorda ¢ autoriza-a0 LOCADOR a
reajustar o aluguel ora estipulado em periodos menores do que o acima contratado caso venha a ser permitido
pela lei.

TERCEIRA - Os aluguéis mensais, juntamente com os encargos, deverdo ser pagos antecipadamente, todo
dia 10 (dez) de cada més, podendo ser pago, sem multa, até o dia 15 (quinze), através de boletos por

cobranga bancaria. O



(.¥) Antenor José

PARAGRAFO UNICO: No caso de cobranga bancéria sera acrescido ao boleto do aluguel o valor referente
a despesa de expedicio de boleto a ser pago pelo LOCATARIO. A falta do recebimento dos boletos
bancarios ndo exime o LOCATARIO da obrigagio de efetuar qualquer dos pagamentos previstos neste
contrato, nem podera servir de justificativa para o atraso em sua liquidagdo, devendo o pagamento, neste
caso, ser efetuado na sede da AJ IMOVEIS situada na Rua Major Belegard, n° 400 - Lojas 8 ¢ 9 — Centro,
Cabo Frio/R]J.

QUARTA - Vencido o prazo mencionado na clausula anterior, sera aplicada multa moratéria de 10% (dez
por cento), mais Variacdo Monetaria através do IGPM sobre o valor do aluguel, impostos, taxas e demais
encargos, bem como, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além de honoririos advocaticios na
proporcado de 10% (dez por cento) se cobrado administrativamente e de 20% (vinte por cento) com cobranga
judicial.

QUINTA - A despesa de luz e do consumo de 4gua sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO,
obrigando-se¢ 0 mesmo a solicitar em seu nome as ligagBes ou transferéncias das respectivas contas na
Companhia Concessionaria, comprovando, tal fato, ao LOCADOR, sob pena de rescisdo contratual.

SEXTA - O LOCATARIO reembolsari ao LOCADOR o prémio de seguro contra fogo, sempre por valor
compativel ao do proprio imével ¢ estipulado pela Companhia Seguradora, ficando reservado ao LOCADOR
o direito de cobrar tais quantias em recibo de aluguel e repassar aos 6rgios competentes.

SETIMA - Fica expressamente vedado sob pena de rescisdo: a) A SUBLOCACAO TOTAL OU PARCIAL
DO IMOVEL; b) A CESSAO, EMPRESTIMO OU TRANSFERENCIA DESTE CONTRATO.

OITAVA - O LOCATARIO recebe e se obriga a manter o imével locado em perfeito estado de seguranga,
habitabilidade e conservagdo, ndo sendo permitida qualquer modificagdo, acréscimo, reducdo ou reforma do
mesmo, sem a prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR. Na hipotese de autorizagio do LOCADOR,
todas as despesas correrdio por conta e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO que nio terio direito a
qualquer indenizacio ou retencio pelas benfeitorias que venham a ser efetuadas, as quais ficarao
definitivamente incorporadas ao imével ora locado.

NONA - Em caso de desapropriagdo ou na hipétese de sinistro, sem culpa do LOCATARIO ou de scus
prepostos, e que o atinja a totalidade do imovel, ficard rescindida a presente locacéo ficando os contratantes
dispensados de toda e qualquer indenizacdo, seja a que titulo for.

DECIMA - Fica facultado ae LOCADOR, por si ou seu representante vistoriar o imével ora locado, para
verificagdo da fiel observéancia das obriga¢Ges pactuadas no presente contrato.

DECIMA PRIMEIRA - A infragio de qualquer das cliusulas deste instrumento contratual, sujeita ao
infrator 3 multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel entdo vigente, independentemente da rescisdo
imediata da locagdo, além do ressarcimento de todas as despesas judiciais provenientes das medidas adotadas,
inclusive honorarios advocaticios a base de 20 % (vinte por cento) sobre o valor da acdo.

DECIMA SEGUNDA - O LOCATARIO se obriga a cumprir, dentro dos prazos legais, quaisquer multas ou
intimag@o oriundas de infragdes publicas ou entidades, obrigando-se, ainda, a entregar a0 LOCADOR de
imediato, e no prazo que permita seu cumprimento, correspondéncias, guias de pagamento e aviso de
notificagdo relativa ao imovel, sob pena de nio o fazendo assumir integralmente a responsabilidade pela falta.

(

i

/’/’/‘ oy ‘J/‘?

)

/B
o



(.¥ ) Antenor José

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI/RJ: 22.393

DECIMA TERCEIRA - A entrega das chaves apés término ou rescisio do prazo do presente contrato, sera
efetuada mediante documento que caracterize a referida entrega. Tal fato, no entanto, ndo interrompera a
obrigagio do LOCATARIO de responder pelo pagamento dos aluguéis e demais encargos contratuais, tais
como encerramento do fornecimento de luz e 4gua. Apds as formalidades contratuais cumpridas, sera dado ao
LOCATARIO a competente quitagio geral.

DECIMA QUARTA - Ao desocupar o imével ora locado, o LOCATARIO comunicard a0 LOCADOR,
com 30 (trinta) dias de antecedéncia a data em que o imovel estara livre, desembaragado e em condigdes de
ser vistoriado a fim de se verificar se 0 mesmo se encontra nas condigdes aqui ajustadas, ficando pactuado,
também, que 0 LOCADOR podera recusar a aceitagio do imével se o LOCATARIO, deixar de efetuar os
completos reparos do que se encontra danificado ou defeituoso, eis que se obriga a tudo restituir ao
LOCADOR nio 50 esse 6nus, como o aluguel e demais encargos até a data da restituicdo do imével na forma
das obrigacGes deste contrato, nesta incluidas a custa e honorarios advocaticios.

DECIMA QUINTA - Na hipétese de venda do imével locado, ndo querendo 0 LOCATARIO exercer a
preferéncia que lhe confere a lei, fica ajustado que o imével podera ser visitado, devendo o LOCATARIO
facilitar a visitagdo dos interessados, em dias e horarios previamente estabelecidos entre as partes.

DECIMA SEXTA - O prazo para pagamento dos aluguéis ¢ encargos é improrrogavel, e qualquer atraso
tolerado ou desconto concedido pelo LOCADOR, nfio podera ser invocado pelo LOCATARIO em
nenhuma ocasido, como modificagdo de quaisquer das obrigagdes assumidas neste contrato, ndo criando
novacdo objetiva, assim com a abstencio ou demora no exercicio de qualquer direito do LOCADOR,
permanecendo em vigor todas as cldusulas e condigdes deste contrato, por todo o tempo contratual, inclusive
nas prorrogagdes como se nenhum favor houvesse sido concedido.

DECIMA SETIMA - As partes contratantes, se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores, €, elegem o foro
desta cidade de Cabo Frio — RJ. com expressa rentincia de outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
possiveis e futuras dividas inerentes a este contrato.

DECIMA OITAVA - Fica expressamente vedado a0 LOCATARIO manter no imével substancia ou objetos
explosivos, sob pena de rescisdo do presente pacto.

DECIMA NONA - Fica O LOCADOR desde ja autorizado, independente de agdo judicial, sem qualquer
formalidade e sem prejuizo das demais clausulas e disposigdes legais, a tomar posse do imovel objeto do
presente contrato, caso venha a ser abandonado pelo LOCATARIO, estando este em mora com os alugueis.

VIGESIMA - As partes contratantes resolvem que as citagdes, intimacSes ou notificagdes serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento via e-mail, ou ainda sendo necessario, pelas formas
previstas no Codigo de Processo Civil.

VIGESIMA PRIMEIRA — O LOCADOR néo responderd, em nenhum caso, por quaisquer danos que
venham a sofrer o LOCATARIO de terceiros bem como de incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, casos
fortuitos ou de for¢a maior.

VIGESIMA SEGUNDA - O LOCATARIO nio tera o direito de reter o pagamento do aluguel ou de
qualquer outra quantia devida ao LOCADOR, sob alegacdo de ndo terem sido atendidas ex1gencxa
porventura solicitadas. {

n?

ﬂ

\\(
\\

5,

R

_//‘

/*\/é; Py

*ﬁf\,j

/



Antenor José

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI/RJ: 22.393

VIGESIMA TERCEIRA — O LOCATARIO declara neste ato, que tem total conhecimento das dimensGes
dos comodos do imével locado, bem como dos seus acessos ¢ que o mesmo € adequado para a atividade da
locagdo contratada.

VIGESIMA QUARTA - Ficara a cargo exclusivo do LOCATARIO, arcando com todos os seus custos, a
obtencdo de todos os pré-requisitos e adaptagdo do imodvel para a efetivagdo da atividade de escritorio de
advocacia, a ser realizada, tais como alvara, licengas e autorizagdes perante os 6rgdos publicos competentes,
inclusive do corpo de bombeiros, se obrigatorio.

VIGESIMA QUINTA - O imével, objeto da locagfio, destina-se exclusivamente a0 uso nio residencial como
escritorio de advocacia, ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem o consentimento expresso do
LOCADOR; Sendo o imdével utilizado de forma diversa da locacdo ndo residencial nesse ramo, estarad
facultado a0 LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou qualquer
6nus por parte deste wiltimo, sem prejuizo da obrigagio do LOCATARIO de efetuar o pagamento das
despesas e da multa prevista na cldusula DECIMA PRIMEIRA.

Finalmente, estando assim justas e contratadas, as partes firmam o presente contrato em duas vias
de igual teor, para um s6 efeito, na presenca de duas testemunhas assinadas abaixo.

-

Cabo Frio, 10 de dezembro de 2023.
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LOCADOR: GUILHERME DE SOUZA GUIMARAES

2. ] %\
LOCATARIO: AL OCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
Representada por: ALMIR DE L PONTES NETO

3-
TESTEMUNHA: Ramon Folhadella Battaglia
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