CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

OBJETO DA LOCAGAD: 0 objeto do presente contrato ¢ a locagdo do imével, localizado na Avenida
Vice-presidente José de Alencar, 1.500  bloco 05 / apto. 1.208 - Barra da Tijuca, na cidade do Rio

de Janeiro.

LOCADOR: JOAO PEREIRA LIMA FILHO, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de
identidade n. 08335785-5 - IFP, e inscrito no CPF/MF n? 003.775.507/28, proprietario do

apartamento da Avenida Vice-presidente José de Alencar, 1.500 — bloco 05 / apto. 1.208 — Barra da

Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro - RJ;

LOCATARIA: GABRIELA MELLO GOUVEA, brasileira, divorciada, serventudria estadual, portadora da
cédula de identidade n? 10908940-9 — IFP/R] e inscrita no CPF sob o n? 076.530.337-09,

Entre os acima mencionados, como LOCADOR e LOCATARIA, pelo presente instrumento e na melhor
forma de direito, e consoante todas as disposigdes legais vigentes e que venham a regular a matéria,

fica justa e contratada a locagdo do imovel descrito acima como objeto da locagdo, sob as clausulas e

condicGes seguintes:

Clausula 12 - PRAZO DE LOCAGAO: - PRAZO DA LOCAGAO - O prazo da presente locagao € de 30
{trinta) meses: a contar do dia 01/02/2024 e a terminar em 31/08/2026, vencendo-se o aluguel
impreterivelmente no dia 05 (cinco) de cada més, obrigando-se a Locataria a entregar as chaves do
imével locado, ao Locador, na data final do prazo, completamente desocupado, nas condigdes

pactuadas neste contrato, independente de notifii‘ar;ﬁo oOu aviso; \

Clausula 22 - PRORROGAGCAO DA LOCACAO: As partes poderdo convencionar liviemente a
prorrogacdo da locagdo, mediante aditivo a este contrato. Nio havendo acordo se a legislagdo
determinar a continuagdo da locacdo por tempo indeterminado, aplicar-se-do os principios legais

vigentes para a hipotese, notadamente o disposto nos artigos 573 e 574 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Gnico: Fica convencionado entre as partes, que o presente contrato poadera ser rescindido
de forma unilateral por qualquer das partes, apos a ocorréncia do 122 més de vigéncia da locacio,

desde que, seja previamente comunicada por escrito a parte rescindida.

Clausula 3¢ - VALOR DO ALUGUEL: O aluguel mensal e livremente convencionado serd de R$ 5.200,00

{cinco mil e duzentos reais), acrescidos de todos 05 impostos e taxas relativas ao imével locado
]
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inclusive cotas condominiais, inclusive fundo de reserva (excluindo-se as despesas extraordinarias

que forem utilizadas para melhoria do condominio) e IPTU.

Paragrafo tnico: O aluguel sera reajustado em cada periodo de 12 meses, sempre pelo IGP-M, ou na

falta deste, pelo critério de livre escolha do locador, desde que ndo seja contrario a ou defeso em lei.

Clausula 4* - ENCARGOS DA LOCAGAO: A LOCATARIA pagaré além das despesas descritas na cldusula
32, a tarifa de luz e taxa anual de prevengdo de incéndio. A LOCATARIA se obriga ainda a efetuar o
pagamento do prémio de seguro residencial de companhia idénea, cobravel no recibo de aluguel,
com renovacao automdtica a cada periodo de doze meses, pelo valor de reposigio e as despesas de
condominio, inclusive do fundo de reserva, (excluindo-se as extraordinarias que forem utilizadas para

melhoria), que recaiam ou venham a recair sobre o IMOVEL.

Paragrafo tnico - A LOCATARIA tera o mais amplo direito de examinar as guias e os recibos das

despesas cobradas, podendo obter cépias de tais documentos mediante a indeniza¢3o dos custos das

ditas copias.

Clausula 52 - PRAZO DE PAGAMENTO: O aluguel e os encargos deverdo ser pagos através de depdsito
na conta da conjuge do LOCADOR (Heloisa Helena de Alencar Aguiar no Banco Santander — agéncia
4522 - conta 01041965-3 ou pix — 012.065.697-35 até o dia 05 (cinco) de cada més a que se referir o
aluguel, ressalvado quanto aos encargos, o disposto na clausula anterior.

Paragrafo unico - Apds o vencimento incidira, sobre a divida, a multa de 10% (dez por cento), e a
cobranga sera imediatamente encaminhada a advogado do locador para a inicial cobranca amigavel,
sujeitando-se entdo o locatario ao pagamento de honordrios advocaticios que, desde ja, sdo
pactuados em 20% (vinte por cento) sobre o0 montante da cobranga, independentemente de qualquer
aviso. Apos o vencimento serao ainda cobrados juros de mora de 1% ao més e corregao monetaria
diaria, sem prejuizo das penalidades acima, corre¢do esta calculada pelos maiores indices fornecidos

pelo Governo, conforme permitir a legislacdo especifica.

Clausula 62 - PAGAMENTO E LOCAL - O aluguel, acessorios da locacdo e encargos, ora ajustados,
serdo pagos em moeda corrente do pais, no dia 05 (cinco) de cada més subsequente ao vencido,

através de boleto bancario a ser emitido pelo LOCADOR.

Clausula 72 - CONSERVACAO DO IMOVEL: A LOCATARIA se obriga manter em perfeita conservacao o
imével locado, mantendo-o, em total condigdo de higiene e limpeza. Obriga-se, igualmente, a reparar

de imediato, qualquer estrago feito por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos, de forma a
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que, quando finda ou rescindida a locagdo, esteja o imdvel em perfeitas condigdes de uso.

Rardgrato inlco - A LOCATARIA, a0 firma este, confessa ter recebido o imdvel em perfeitas condigdes

50, respon )
AEH *pondendo por todos os danos Que causar, por si, dependentes, visitantes ou prepostos.

Ficam ainda cientes que receberam o imével com boa pintura e com 04 (quatro) aparelhos de ar
condicionados (Split), forno e cooktop embutidos.

Clausula 82 - DESTINACAO DO IMAVEL LOCADO: O imével locado se destina tnica exclusivamente,

para fins residenciais, ndo podendo ser emprestado, cedido, nem sublocado total ou parcialmente e
nem mudada a sua destinacio, salvo autorizacdo escrita do LOCADOR. A permanéncia continua de
pessoas estranhas a LOCATARIA ou ao seu negécio, no imével locado, implicara infragdo contratual de

natureza grave, ensejadora, por si s6 da rescisio contratual.

Clausula 92 - BENFEITORIAS E OBRAS: As melhorias ou obras que forem autorizadas passar3o a fazer

parte integrante da unidade locada, ndo cabendo a LOCATARIA qualquer indenizagdo ou retencio em

razao delas.

Clausula 102 - PREFERENCIA DE AQUISICAD: A LOCATARIA ters preferéncia na aquisicdo imével

locado em igualdade de condigdes com terceiros, devendo exercer tal direito no prazo legal, na

hipotese de o LOCADOR pretender vendé-lo.

Clausula 112 - NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO CONTRATUAL: Salvo as dispasicdes legais, a
LOCATARIA terd que cumprir todos os prazos contratuais. Em caso de rescis3o contratual antes do
prazo estabelecido no paradgrafo Unico, da clausula 22, ficara obrigado a pagar o equivalente a 03

(trés) meses os aluguéis e encargos locaticios, a titulo de multa.

Clausula 122 - A LOCATARIA concorda desde ja, em depositar a titulo de fianca, o valor de RS
42.000,00 (quarenta e dois mil), equivalente a 08 (oito) meses de aluguel. O deposito sera feito
diretamente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Itau S/A — agéncia 7040 - conta 03851-0,
ou pix — 003.775.507-28 e devolvida a LOCATARIA ao final do presente contrato, devidamente
atualizado, pelo indice aplicado as cadernetas de poupanca, com a concretizagdo da entrega das

chaves e observados os requisitos constantes neste contrato para sua validade.

Clausula 132 - CONVENGCAO E REGULAMENTO INTERNO: A LOCATARIA est3 obrigada, por si,
dependentes, familiares, visitantes e prepostos, a cumprir a Convengao e o Regulamento Interno do
prédio onde esta localizada a unidade locada, sendo considerada infragao contratual grave,

ensejadora da rescisio da locagao, o descumprimento dos mesmos.



| il

Clausula 14% - TRATATIVAS CONTRATUAIS; A LOCATARIA declara, expressamente, que antes de
assinar 0 presente instrumento, dele tomaram conhecimento através de cépia fornecida quando das
tratativas contratuais e que, ndo obstante a forma impressa deste documento ratificam

expressamente tudo o que aqui esta escrito, com excecdes das ressalvas seguintes:

Clausula 152 - As partes elegem o foro da cidade da Barra da Tijuca na Cidade do Rio de Janeiro, para

dirimirem duvidas oriundas deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais especial que seja.

Paragrafo tnico - As partes se obrigam por si, herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento deste
contrato, durante todo o prazo contratual e prorrogagdes e até final entrega das chaves e satisfagao

das obrigagdes correspondentes.

ASSIM ACERTADOS, mandaram fazer o presente instrumento com os dados fornecidos e com as

ressalvas combinadas, assinando-o em duas vias, na presenga das testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2024.
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